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مقدمة 
ــك؛ شــهد هــذا القطــاع  ــة ونتيجــة لذل ــي تحظــي باهتمــام وتشــجيع الدول ــار مــن القطاعــات الت إن قطــاع العق

ــة التــي يقــوم بهــا. انتعاشــة كبيــرة شــملت الأنشــطة كاف
�ـم  ــدوره المه ــبةً ل ــة نس ــي المملك ــة ف ــة الاقتصادي ــة للتنمي ــم الرئيس ــد الدعائ ــاري، أح ــاع العق ــد القط ــا يع كم
ــال فــي تنويــع القاعــدة الاقتصاديــة للدولــة، وبالتالــي زيــادة الناتــج المحلــي الإجمالــي, وتبــرز أهميتــه ف�ـي  والفعَّ
تأثيــره المباشــر علــى الــدورة الاقتصاديــة مــن خــال تنميــة البنيــة الأساســية للاقتصــاد الوطنــي وتكويــن رأس 
المــال الثابــت، كمــا يســهم القطــاع العقــاري إســهاماً غيــر مباشــر فــي تنميــة القطاعــات الاقتصاديــة الأخ�ـرى 
بمــا يوفــره لهــا مــن بنيــة أساســية وكذلــك عبــر الروابــط والتفاعــل الواســع مــع الأوجــه المختلفــة للأنش�ـطة 
ــى تحريــك الاقتصــاد الوطنــي والإســهام فــي تحقيــق النم�ـو  ــة؛ مــا يــؤدي إل ــة والخدمي ــة، الإنتاجي الاقتصادي

الاقتصــادي.
ــة  ــات موثق ــر معلوم ــة منتســبيها وتوفي ــى خدم ــاض إل ــة بالري ــة الصناعي ــة التجاري ــي إطــار ســعي الغرف وف
ــة  ــي مدين ــار ف ــاع العق ــن قط ــي ع ــر الإحصائ ــدار المؤش ــاء إص ــة, ج ــات الاقتصادي ــن القطاع ــة ع ومحدث
الريــاض, والــذى يعــد ملخصــاً للمؤشــرات والبيانــات الإحصائيــة التــي وردت فــي الدراســة التحليليــة عــن 

ــام 2014 م .  ــي صــدرت ع ــار والت ــاع العق ــآت قط ــع منش واق
وقــد تــم إعــداد هــذا التقريــر؛ بنــاءً علــى المعلومــات التــي تــم حصرهــا مــن خــال البيانــات والإحصــاءات 
الرســمية بالإضافــة إلــى المســوح والزيــارات الميدانيــة التــي تمــت لمنشــآت القطــاع ؛ حيــث تــم مســح ميدانــي 
شــامل لمنشــآت القطــاع فــي مدينــة الريــاض ومقابلــة المســؤولين فــي هــذه المنشــآت والتعُّــرف على مشــكلاتهم 

و مقترحاتهــم، مــن خــال تعبئــة الاســتبيان المعــد لهــذا الغــرض .
ونهــدف مــن وراء هــذا الاصــدار إلــى توفيــر معلومــات وبيانــات فــي صــورة جــداول ورســوم بيانيــة, توضــح 

أهــم الســمات العامــة والمؤشــرات التحليليــة لمنشــآت قطــاع العقــار فــي مدينــة الريــاض. 
وفــي حــال حاجتكــم إلــى مزيــد مــن المعلومــات والبيانــات التفصيليــة خاصــة بمنشــآت قطــاع العقــار؛  نرجــو 

الرجــوع إلــى الدراســة التحليليــة المشــار إليهــا عاليــه . 
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أولا : المؤشرات العامة لمنشآت القطاع العقاري    

تطــور مســاهمة قطــاع البنــاء والتشــييد فــي الناتــج الإجمالــي خــال الفتــرة  2003 - 2012م بالأســعار 
الثابتــة

	
200420052006200720082009201020112012 البيان

الناتج المحلى بالأسعار الثابتة 
6860377221737622777863488124098361338369388797849418491217933- مليون

45550485175083254559567995762957982625186984387083قطاع البناء والتشييد - مليون

مساهمة القطاع في الناتج 
7.15%7.42%7.11%6.93%6.89%6.99%6.94%6.67%6.72%6.64%المحلى %

معدل النمو السنوي في قطاع 
24.6%11.72%7.82%0.61%1.46%4.11%7.33%4.77%6.51% التشييد %

متوسط معدل النمو السنوي 
%%7.66

المصدر :  مؤسسة النقد العربي السعودي الكتاب السنوي 49 لعام 2013 م

مساهمة القطاع العقاري في الناتج المحلي:
الناتج المحلي الإجمالي ) بالمليون ريال (

ناتج العقار/ الناتج الإجمالي ناتج قطاع المال والعقار الناتج المحلى الإجمالي بالأسعار الجارية العام

%10.80 706657 76204 2000

%11.50 686296 78873 2001

%11.60 707067 82072 2002

%10.70 804648 85843 2003

%9.70 938771 91218 2004

%8.30 1182514 97784 2005

%7.80 1335581 104798 2006

%7.70 1442572 111438 2007

%6.70 1786143 119063 2008

%9.00 1412596 126965 2009

%7.80 1709709 132851 2010

%6.40 2239073 143046 2011

%13.50 1217933 165383 2012

المصدر :  مؤسسة النقد العربي السعودي الكتاب السنوي 49 لعام 2013 م
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تطور أعداد تراخيص البناء والتشييد  للفترة 1424- 1433 هـ  :

المنطقة
عدد رخص التشييد والبناء 

1433هـ1432هـ1431هـ1430هـ1429هـ1428هـ1427هـ1426هـ1425هـ1424هـنوع الرخصة

الرياض

6782117181395112690150511811422141253552095327309سكني و تجاري

30393711361059113810931283174720291796صناعي - تجاري

231426512554516575552613497538تعليم و صحة ومساجد

2337624836648479314114اجتماعية و حكومية

7339131181566114351167411984624060277942379329757المجمـــوع

إجمالي 
المملكة

341363980349266480215048965201782188243183761103668سكني و تجاري

2133304334943093349933023911476676726363صناعي - تجاري

1137145618831915179818061791175614161621تعليم و صحة ومساجد

1794197268278516331122834707710اجتماعية و حكومية

375854472155369538565663770952850478978793556112362المجمـــوع

المصدر : وزارة الشؤون القروية و البلدية – ادارة الاحصاء و البحوث – تقارير سنوية متعددة

رخص التشييد والبناء الصادرة عام  1433هـ  في المملكة والرياض  

نوع البيان
صناعي سكني تجاريالمبنى

تجاري

أبنية 
تعليمية 
وصحة 

ومساجد

أبنية 
اجتماعية 
وحكومية

المجموع لعام 
1433 هـ

المجموع 
العام لعام 

1425هـ

نسبة 
النمو 

عدد الرخص
273091796538114297571311815.9الرياض

103668636316217101123624472118.9المملكة

نسبة  
 29.33%26.48%16.06%33.19%28.23%26.34%الرياض

مساحة البناء 
)م2(

8942636267553667449632209512614763402589626.7الرياض

37633143527887019369201922585467715181883565918.5المملكة

نسبة  
 21.37%26.97%16.75%34.82%50.68%23.76%الرياض

المصدر : وزارة الشؤون القروية و البلدية – ادارة الاحصاء و البحوث – تقارير سنوية متعددة
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الطلب على الوحدات السكنية خلال خطة التنمية التاسعة2010-2015 م

)ألف وحدة(البيان

800الوحدات السكنية الجديدة )السعوديون(

200الوحدات السكنية الجديدة )غير السعوديين(

70الوحدات السكنية لتلبية الطلب المرحل من خطة التنمية الثامنة

70الوحدات السكنية المطلوبة للإحلال

110لتخفيف التضخم في الإيجارات

1250إجمالي الوحدات السكنية لخطة التنمية التاسعة

250المتوسط السنوي لخطة التنمية التاسعة

المصدر: خطة التنمية التاسعة – وزارة الاقتصاد والتخطيط 

الطلب على الوحدات السكنية والأراضي حسب المناطق الإدارية بخطة التنمية التاسعة

 مساحة الأراضي السكنية المنطقة
 )مليون متر مربع(

 عدد الوحدات السكنية 
 )ألف وحدة(

9132الرياض
103370مكة المكرمة

22,681,2المدينة المنورة
14,2751القصيم
46,5166,3الشرقية
23,2783,1عسير
10,8938,7تبوك
5,7420,5حائل

3,2211,5الحدود الشمالية
14,0450,1جازان
6,8621,6نجران
4,8317,3الباحة

3,7813,5الجوف
3501250الإجمالي

المصدر: خطة التنمية التاسعة – وزارة الاقتصاد والتخطيط 
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عدد الوحدات والأراضي السكنية المتعلقة بوزارة الإسكان حسب مناطق المملكة

المنطقة
 

نسبة الأراضي مساحة الأراضينسبة الوحداتعدد
إلى الإجماليألف م2إلى الإجماليالوحدات

337518,32605122,13الرياض
11136,02302719,56مكة المكرمة

3501,9105038,92المدينة المنورة
14357,829402,50القصيم

253113,83258627,68المنطقة الشرقية

4142,264645,49عسير
203611,147744,06تبوك
13127,131122,64حائل

13897,51000,08الحدود الشمالية

190810,412381,05جازان
12686,951714,39نجران
1150,67290,62الباحة
11586,310220,87الجوف

18404100117717100جملة

المصدر: تقارير المتابعة وزارة الإسكان
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ثانيا : المؤشرات التحليلية لمنشآت القطاع العقاري  بمدينة الرياض 

 تــم إعــداد هــذه المؤشــرات اســتنادا إلــى دراســة المســح الميدانــي لمنشــآت القطــاع العقــاري بمدينــة الرياض 
عــام 2014 م والتــي قــام بالإشــراف عليهــا بنــك المعلومــات الاقتصاديــة ، وقــد بلــغ حجــم عينــة الدراســة 

876 منشــأة .  

السمات العامة لمنشآت القطاع العقاري  بمدينة الرياض
النسبة المئوية   )%(البيان

الكيان القانوني لمنشآت القطاع العقاري

62.4%مؤسسة فردية

2.6%شركة تضامن

0.1%شركة مساهمة

3.9%شركة مساهمة مغلقة

30.6%شركة ذات مسؤولية محدودة

0.3%شركة استثمار اجنبي
توزيع منشآت القطاع العقاري حسب المناطق

7%جنوب الرياض

34%شرق الرياض

37%شمال الرياض

7%غرب الرياض

16%وسط الرياض
توزيع منشآت القطاع العقاري من حيث ملكية المقر

16%مالك

79%مستأجر

5%لم يحدد
توزيع منشآت القطاع العقاري حسب عدد الفروع

82%داخل الرياض

14%خارج الرياض

٤%خارج المملكة

توزيع منشآت القطاع العقاري حسب سنوات الخبرة

18%من 1 الى 5 سنوات 

34%من 6 الى 10 سنوات

17%من 11 الى 15 سنوات

10%من 16 الى 20 سنة

17%اكثر من 20 سنة
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طبيعة منشآت القطاع العقاري:

النسبة المئوية %عدد الإجابات طبيعة النشاط

40%350شركات عقارية
52%452مكاتب عقارية

8%74غير محدد
100%876الإجمالي

 أهم الأنشطة التي تمارسها منشآت القطاع العقاري:

متوسط الأهمية النسبية %عدد الإجابات الانشطة العقارية

18829.69التطوير العقاري

18129.30التسويق العقاري

3617.89التمويل العقاري

8929.18الادارة وتشغيل العقارات

2820.82تطوير وبيع المخططات

1825.61بيع الوحدات على الخارطة

521.60تنظيم معارض عقارية

48436.17تأجير العقارات

50535.24البيع والشراء للعقارات

40727.55إدارة الاملاك

7916.51تطوير الاراضي

7718.35التقييم والتثمين العقاري

820.63الرفع المساحي

4821.19استشارات عقارية
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نطاق ممارسة النشاط العقاري 

متوسط الأهمية النسبية % عدد الإجابات المنطقة

40269.58شمال الرياض

14644.64جنوب الرياض

40470.73شرق الرياض

16647.45غرب الرياض

23857.31وسط الرياض
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القطاعات العقارية الأكثر طلباً من قبل العملاء:

متوسط الأهمية النسبية % عدد الإجابات القطاع العقاري

55535.41بيع وشراء الأراضي

65145.11بيع وشراء وتأجير الوحدات السكنية

59433.24بيع وشراء وتأجير الوحدات التجارية

الأحياء الأكثر طلباً من العملاء:
الأحياء الأكثر طلباً من العملاء في منطقة جنوب الرياض

النسبة %عدد الإجابات أحياء جنوب الرياض

25.00%37العزيزية

23.65%35الشفاء

13.51%20السويدي

11.49%17الدار البيضاء

4.73%7منفوحة

4.73%7غبيرة 

3.38%5نمار

3.38%5سلطانه

10.14%15بدر

100%148الإجمالي
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الأحياء الأكثر طلباً من العملاء في منطقة شرق الرياض

النسبة %عدد الإجابات أحياء شرق الرياض

12.70%121الريان

10.70%102السلام

18.57%177الروابي

6.30%60غرناطة

6.30%60النسيم

5.67%54الروابي

10.49%100الروضة

3.88%37السلام

3.67%35الريان

7.03%67الربوه

8.81%84إشبيليا

3.15%30قرطبة

2.73%26اليرموك

100%953الإجمالي
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الأحياء الأكثر طلباً من العملاء في منطقة شمال  الرياض

النسبة %عدد الإجابات أحياء شمال الرياض

16%102الياسمين 

26%164الصحافة

7%45حطين 

11%68الملقا

13%84المروج 

7%44العقيق

7%42الرحمانية 

6%40المصيف

7%43المحمدية

100%632الإجمالي
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الأحياء الأكثر طلباً من العملاء في منطقة غرب الرياض

النسبة %عدد الإجاباتأحياء غرب  الرياض

19%20وادي لبن

24%26العريجاء

10%11نمار 

7%8طويق 

19%20البديعة

5%5عرقه 

9%10السويدي 

7%8الشميسي

100%108الإجمالي



المؤشرات الإحصائية لمنشآت القطاع العقاري - بمدينة الرياض

16

الأحياء الأكثر طلباً من العملاء في منطقة وسط  الرياض
				  

النسبة %عدد الإجاباتأحياء وسط  الرياض
28%119العليا

15%62الورود 

16%68الملز

13%54المربع 

21%90السليمانيه 

5%23الوزارات 

1%5المؤتمرات

100%421الإجمالي
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متوسط أسعار بيع المتر المربع السكني والتجاري الحالي و المتوقع :

المنطقة
 عدد المنشآتمتوسط السعر المتوقع بالريالمتوسط سعر المتر  الحالي بالريال

تجاريسكنيتجاريسكني التي اجابت 

1971313722993573339شرق الرياض
2496427326924836175وسط الرياض
2559421028044705300شمال الرياض
135322601241238589جنوب الرياض
149823031300221795غرب الرياض
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العوامل ذات الأهمية في تحديد سعر بيع الأراضي والعقارات 

متوسط %هامالعوامل
الإجمالي %غير هام%الأهمية

%الكلي

توافر خدمات الكهرباء- المياه 
100%0876%112%8995%779والصرف

100%1869%456%54391%472القرب من الطرق الرئيسة

100%3868%2726%70234%608القرب من المجمعات التجارية

100%1869%288%71243%618القرب من المدارس والجامعات

100%1868%2510%74216%642القرب من المساجد و الحدائق

100%8855%2269%70187%599العطلة الصيفية والاعياد

100%5861%2144%74179%638القرب من المؤسسات العلاجية

100%8865%1669%76142%654القرب من المشاريع الكبرى

100%1864%165%83138%721توافر الهدوء والاستقلالية
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العوامل المؤثرة في تحديد سعر بيع الأراضي والعقارات 

متوسط %مؤثر جداالبيان
الإجمالي %غير مؤثر%التأثير

%الكلي

توافر خدمات الكهرباء- 
100%0818%10%98.711%807المياه والصرف

100%0813%213%79.1167%643القرب من الطرق الرئيسة

القرب من المجمعات 
100%3812%1321%84.0109%682التجارية

القرب من المدارس 
100%1815%136%86.0108%701والجامعات

القرب من المساجد و 
100%1813%1511%83.8121%681الحدائق

100%7816%1256%81.694%666العطلة الصيفية والاعياد

القرب من المؤسسات 
100%5813%1238%83.695%680العلاجية

100%6813%948%85.074%691القرب من المشاريع الكبرى

100%1809%1010%89.079%720توافر الهدوء والاستقلالية
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 اتجاه التوسع العمراني في مدينة الرياض حسب القطاعات:

الإجمالي الكليوسط جنوب غرب شرق شمال القطاع

7787667407337343751القطاع السكني

100.0%19.6%19.5%19.7%20.4%20.7%الأهمية النسبية  %

7717647347307363735القطاع التجاري

100.0%19.7%19.5%19.7%20.5%20.6%الأهمية النسبية  %

7697627367347343735تطوير وبيع الاراضي

100.0%19.7%19.7%19.7%20.4%20.6%الأهمية النسبية  %

2318229222102197220411221الإجمالي الكلي

100.0%19.6%19.6%19.7%20.4%20.7%الأهمية النسبية  %
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العوامل المؤثرة ايجابياً وسلبياً على النشاط العقاري:

العوامل
ايجابي 
بدرجة 
كبيرة

%
ايجابي 
بدرجة 

متوسطة
الإجمالي %سلبي%

%الكلي

تفعيل الأنظمة والتشريعات المنظمة للسوق 
100%1870%109%8987%774العقاري

المشاريع التي تقوم بها وزارة الإسكان في 
100%4871%6331%34547%293مختلف المدن

100%2869%5321%44462%386صدور انظمة عقارية مثل الرهن العقاري

100%2867%5921%38513%333الترخيص لشركات التمويل العقاري

النمو الاقتصادي والانفاق الحكومي على 
100%2869%4714%51410%445المشاريع

100%2869%4818%50417%434النمو السكاني في الرياض

إنشاء مركز الخدمات الشامل لخدمات 
100%2864%5519%43475%370القطاع العقاري

تطبيق نظام إيجار الذي يجمع مالك العقار 
100%3873%5329%44462%382والمكتب والمستأجر

برامج التمويل المستحدثة  - قرض وأرض 
100%5867%5440%42467%360برامج البنوك

إقرار نظام تعدد الطوابق على بعض 
100%4871%5339%42462%370المحاور والطرق بالرياض

100%10870%5789%33494%287وجود جهة واحدة تشرف على القطاع

100%27864%53235%20455%174انتعاش سوق الاسهم

100%73868%22631%6188%49كثرة الاجراءات والالتزامات 

100%88868%7767%465%36قلة مصادر الحصول على تمويل عقاري

100%92871%5797%345%29ارتفاع اسعار مواد البناء والتشييد

100%93867%3809%330%28ارتفاع اسعار الاراضي

100%93867%4808%239%20بطء إجراءات استخراج تراخيص البناء
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 المشاكل التي تواجهها منشآت القطاع العقاري:

الإجمالي %نادرا%احيانا%كثيراالمشاكل
%الكلي

عدم التزام العملاء بشروط 
100%29866%60251%11523%92التعاقد 

طول فترة انهاء الاجراءات 
100%62861%28532%10240%89العقارية

عدم توافر الخدمات العامة في 
100%41870%47354%12411%105كثير من المشروعات 

مماطلة العملاء في سداد 
100%47864%41404%12358%102المستحقات

تضارب العمل بين الجهات 
100%54864%36466%10310%88التى توفر الخدمات العامة
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الشرائح الأكثر طلبا على شراء العقار:

متوسط الأهمية النسبية % عدد الإجابات الشريحة

84132.96موظفي القطاع الحكومي

84328.57موظفي القطاع الخاص

6657.35غير السعوديين - المقيمين

79531.93الشركات ورجال الاعمال
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الجهات المنافسة في القطاع العقاري:

عدد البيان
متوسط الأهمية النسبية %الإجابات 

78649.97المكاتب العقارية العاملة في ذات التخصص

77842.84الشركات العقارية الاخرى المحلية

66011.04الشركات العقارية الاجنبية
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درجة استخدام أساليب الترويج في منشآت القطاع العقاري

الإجمالي %لا يستخدم%احيانا%كثيراالاسلوب
%الكلي

100%40812%39324%21317%171الإعلان في الصحف

100%19839%49163%31413%263اللوحات الاعلانية 

100%23822%44188%33361%273العلاقات العامة

100%45781%38354%16299%128الهدايا والنشرات

100%46780%39355%16301%124اللقاءات والمؤتمرات

100%32811%47256%22378%177رسائل الجوال

100%24812%50196%26404%212الانترنت
القنوات الفضائية 

100%71764%19540%10145%79العقارية
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مدى فائدة استخدام أساليب الترويج في منشآت القطاع العقاري

الإجمالي %غير مفيد%مفيد%مفيد جداالاسلوب
%الكلي

100%1668%69%9242%617الإعلان في الصحف

100%1688%64%9344%640اللوحات الاعلانية 

100%0685%70%9351%634العلاقات العامة

100%7634%846%8550%538الهدايا والنشرات

100%6628%937%8558%533اللقاءات والمؤتمرات

100%3653%918%8957%578رسائل الجوال

100%1667%88%9155%604الانترنت

100%6607%838%8648%521القنوات الفضائية العقارية
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 تقويم أداء نشاط  منشآت القطاع العقاري :

النسبة المئوية %العددالتقويم

19%167ممتاز

78%683جيد

2%14ضعيف

1%12لم يذكر

100%876الإجمالي
 

الخطط المستقبلية لمنشآت القطاع العقاري :

النسبة المئوية  الى عدد المنشآت التي اجابت الخطط المستقبلية
إجمالي العينة % 

18%158افتتاح فروع جديدة في مدن أخرى
27%238الدخول في شراكات مع شركات عقارية

24%211الاستمرار بالوضع الحالي
56%491إدراج انشطة عقارية جديدة
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www.riyadhchamber.org.sa
( جوال الغرفة 808688)

www.youtube.com/riyadhchamber قناة الغرفة
www.twitter.com/riyadhchamber تــويـــتــر

www.facebook.com/riyadhchamber فيس بوك


